UCHWALA XXXI11/225/2021
RADY GMINY GODZIESZE WIELKIE

z dnia 28 pazdziernika 2021 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem

Gminy Godziesze Wielkie na lata 2021 - 2026.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust, 11iart. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2021r. poz. 1372), art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu

cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611 z p6zn. zm.) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy

Godziesze Wielkie na lata 2021 - 2026, w brzmieniu stanowigcym zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwala nr XLIX/317/2018 Rady Gminy Godziesze Wielkie z dnia 25 lipca
2018 roku w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

Godziesze Wielkie na lata 2018-2023.
§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Godziesze Wielkie.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady
Gminy Godziesze Wielkie

Mirostawa Kobylka

Id: 9DD39DE7-7C43-46D3-91E9-0AA0838A73C4. Podpisany Strona 1



Zalacznik do uchwaty nr XXXI11/225/2021
Rady Gminy Godziesze Wielkie
z dnia 28 pazdziernika 2021 roku

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM

GMINY GODZIESZE WIELKIE

Rozdzial 1

Postanowienia ogélne

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611 z poézn. zm.) naklada obowigzek
na Rad¢ Gminy uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem

Gminy na co najmniej pig¢ kolejnych lat.

Glownym celem Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy jest
okreslenie podstawowych zatozen i wytycznych dziatania Gminy zabezpieczajacych racjonalne

gospodarowanie posiadanym zasobem mieszkaniowym.

Czes$¢ zagadnien wymienionych w ustawie jako obowiazkowe elementy programu jest uzalezniona
od mozliwo$ci finansowych gminy w odniesieniu do skali potrzeb, przede wszystkim planowanych

remontdw i modernizacji budynkow.

Rozdzial Il

Prognoza wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Godziesze Wielkie

w latach 2021 — 2026 z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokalne mieszkalne

1. W mieszkaniowym zasobie gminy wyodrebnia si¢ obecnie 6 lokali mieszkalnych
w miejscowosciach: Biata, Godziesze Wielkie, Saczyn i Stobno Siédme. Lokale mieszkalne
w miejscowosci Saczyn i Stobno Siddme mieszczg si¢ w budynkach szkot podstawowych i zostaly
przekazane w trwaty zarzad dyrektorom szkot.
2. W mieszkaniowym zasobie gminy nie wyodrebnia si¢ lokali socjalnych.
3. Prognoz¢ dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy na poszczegdlne lata przedstawia
ponizsza tabela:
Ilo$¢ lokali stanowiacych zaséb mieszkaniowy gminy w poszczegolnych latach
L.p. Adres budynku
2021 2022 2023 2024 2025 2026
Godziesze Wielkie,
L ul. 11 Listopada 8 1 1 ! ! 1 1
2. Biata 37A 3 3 3 3 3 3
3. Saczyn 103 1 1 1 1 1 1
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4, Stobno Sidédme 26

4. Prognoze dotyczacg stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegolnych latach

przedstawia ponizsza tabela:

Adres budynku

Pow.

uzytkowa
(m?)

Wyposazenie

Stan techniczny

2021

2022

2023

2024

2025

2026

Godziesze Wielkie,
ul. 11 Listopada 8

64,99

lazienka,
woda, C.0.,
kanalizacja,

prad

Dobry

Dobry

Dobry

Dobry

Dobry

Dobry

Biala 37A

134,37

tazienka,
woda, C.0.,
kanalizacja,

prad

Dobry

Dobry

Dobry

Dobry

Dobry

Dobry

Saczyn 103

76,00

Lazienka,
woda, C.0.,
kanalizacja

prad

Dobry

Dobry

Dobry

Dobry

Dobry

Dobry

Stobno Sidodme 26

87,00

FLazienka,
woda, C.0.,
kanalizacja

prad

Dobry

Dobry

Dobry

Dobry

Dobry

Dobry

5. W okresie objetym programem nie planuje si¢ powigkszenia mieszkaniowego zasobu gminy

poprzez zakup lub budowe lokali mieszkalnych.

6. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Godziesze Wielkie okresla si¢ na bazie

wyposazenia lokalu mieszkalnego w wodociag z sieci, kanalizacje i centralne ogrzewanie.

7. Zmiana istniejacego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Godziesze Wielkie moze

nastapi¢ poprzez zaangazowanie nakladow finansowych na jego poprawe, tj. na konserwacje,

remonty budynkéw i lokali mieszkalnych lub po wcze$niejszym ztozeniu przez Najemce wniosku

o koniecznosci przeprowadzenia takich prac. Wigksze remonty najemca bedzie wykonywat

na wilasny koszt, po uzyskaniu zgody Gminy Godziesze Wielkie. Koszty remontu mogg zostac

rozliczone na poczet czynszu pod warunkiem przedstawienia prawidtowo wystawionej faktury

VAT.

Rozdzial 111

Analiza potrzeb i plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow

I lokali z podzialem na kolejne lata.

1. Gléwnym celem Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy

Godziesze Wielkie na lata 2021-2026 jest dbalos¢ o stan techniczny lokali i budynkow

wchodzacych w sktad tego zasobu.
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2. Potrzeby remontowe budynkow i lokali mieszkalnych wynikaja z koniecznoSci:

1) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi
i mienia w okresie jego uzytkowania;

2) zapewnienia uzytkowania budynku oraz pomieszczeh znajdujgcych sie w nim zgodnie
Z przeznaczeniem zapewniajac warunki umozliwiajace zaopatrzenie w wode, energie
elektryczng, odprowadzania $ciekéw oraz ochrong przeciwpozarows;

3) ochrony zdrowia i zycia ludzi w budynku.

3. Z analizy struktury wieku budynkéw, w ktorych znajduje si¢ mieszkaniowy zaséb Gminy
Godziesze Wielkie, wskazuje, ze jeden z budynkow znajduje si¢ w okresie ponizej 50 lat, dwa
z nich znajdujg si¢ w okresie uzytkowania powyzej 50 lat. Stan techniczny budynkéw nalezacych
do mieszkaniowego zasobu gminy wynika z m.in. z wieku budynkow, jego utrzymania jak rowniez

od ilosci 1 jakosci przeprowadzonych w przysztosci remontow.

4. Dokonywane remonty winny pozwoli¢ na utrzymanie zasobu w stanie co najmniej niepogorszonym,
a nawet przy ich systematycznej realizacji moga doprowadzi¢ do poprawy stanu technicznego

zasobu.

5. Po dokonaniu analizy stanu technicznego budynkow mieszkalnych wchodzacych w  sktad
mieszkaniowego zasobu gminy Godziesze Wielkie, w latach 2021 — 2026 nie planuje si¢ remontow

oraz modernizacji.

Rozdzial IV

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

1. Sprzedaz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, jezeli bedzie realizowana,

to gldwnie na rzecz dotychczasowych Najemcow (na ich wniosek), w trybie bezprzetargowym.

2. Sprzedaz lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, odbywaé si¢ bedzie

za zgoda Rady Gminy Godziesze Wielkie, wyrazona w drodze uchwaty.

3. Sprzedaz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy odbywac si¢ bedzie zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r.
poz. 1990 z pdézn. zm.), ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie opraw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611 z p6zn.

zm.).

Rozdzial V

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu

1. Podstawowa zasadg polityki czynszowej jest zatozenie samofinansowania si¢ gminnego zasobu
mieszkaniowego. W latach objetych niniejszym Programem polityka czynszowa Gminy Godziesze

Wielkie zmierza¢ bedzie do takiego ksztaltowania stawek czynszu, ktore pokryja koszty biezgcego
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utrzymania budynkow i lokali mieszkalnych oraz zapewnia pozyskanie $rodkéw na ich biezace

remonty.
2. Ustala si¢ czynsz za lokale mieszkalne obejmujacy:

1) koszty konserwacji,
2) koszty utrzymania technicznego budynku,

3) koszty utrzymania wszystkich pomieszczen wspolnego uzytkowania.

3. Stawki czynszu miesiccznego za 1m? powierzchni uzytkowej lokali, ustala Wéjt Gminy Godziesze
Wielkie w drodze zarzadzenia, z uwzglednieniem czynnikéw obnizajacych i podwyzszajacych
warto$¢ uzytkowa lokalu.

4. Stawkami podwyzszajacymi warto$¢ uzytkowa lokalu, powodujacymi podwyzszenie stawki czynszu sg:
1) kanalizacja-WC — 10%

2) C.0.-20%
3) tazienka — 10%

5. Czynniki obnizajacymi stawke czynszu sa:

WC poza lokalem — 10%

tazienka poza lokalem — 15%

budynek przeznaczony do rozbiorki — 50%
brak kuchni — 10%

o B~ W DN P

lokal potozony w suterenie — 10%.

6. W celu poprawienia efektywnos$ci gospodarowania zasobem oraz zahamowania jego degradacji
Wojt Gminy Godziesze Wielkie moze dokona¢ zmiany wysokosci stawki bazowej czynszu nie
czesciej jednak niz raz w roku zgodnie z art. 8a i art. 9 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r.

poz. 611 z p6zn. zm.).

Rozdzial VI
Sposoéb i zasady zarzadzania lokalem i budynkiem wchodzacym w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy

w latach 2021 —2026

1. Mieszkaniowy zasob gminy administrowany jest przez Gming Godziesze Wielkie. lokale
w miejscowosci Saczyn i Stobno Sidodme zostaly przekazane w trwaty zarzad dyrektorom szkot

w tych miejscowosciach.
2. Nie planuje si¢ zmian w sposobie zarzadzania zasobem.

3. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym gminy polega na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu

czynno$ci majacych na celu zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej
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nieruchomosci oraz zagwarantowanie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji
nieruchomosci, w tym biezgcego administrowania, a takze czynno$ci zmierzajgcych do utrzymania
jej w stanie niepogorszonym.

4. Zarzadzanie zasobem gminy polega w szczeg6lnosci na:

1) zawieraniu uméw najmu,

2) okresleniu wysokosci czynszu wynikajgcego z najmu lokali mieszkalnych,

3) sprawowaniu funkcji kontrolnych w zakresie utrzymania czystosci i porzadku w obrebie lokali
1 budynkow,

4) wykonywaniu prac remontowo-adaptacyjnych i utrzymywanie w ramach posiadanych $rodkow,
budynkow i lokali mieszkalnych oraz znajdujacych si¢ w nich urzadzen i instalacji w nalezytym
stanie technicznym; pobieranie optat z tytutu najmu,

5) wykonywanie przegladéw budynkow i instalacji wymaganych przepisami prawa.

5. W latach 2021-2026 nie przewiduje si¢ zmiany sposobu zarzadzania mieszkaniowym zasobem

Gminy Godziesze Wielkie

Rozdzial VII

Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej

Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowe;j sa:

1) wplywy z czynszow za lokal wchodzacy w sklad mieszkaniowego zasobu gminy;
2) $rodki z budzetu gminy;

3) inne zrodia finansowania, w tym $rodki zewnetrzne.

Rozdzial VIII
Wysokos$¢ wydatkow w latach 2021 — 2026 z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokalu i budynku wchodzacego w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym

ze wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

1. Na koszty w zakresie utrzymania zasobu mieszkaniowego sktadajg sig:

1) koszty remontow,

2) koszty modernizacji lokalu i budynku.

2. Procentowa wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podziatem na poszczegdlne rodzaje kosztow

zwigzanych z utrzymaniem zasobu przedstawia ponizsza tabela.

Wydatki zwiazane 2021 2022 2023 2024 2025 2026
z utrzymaniem zasobu
Koszty remontow 0% 0% 0% 0% 0% 0%
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Koszty m_odernlzacp lokalu 0% 0% 0% 0% 0% 0%
i budynku
Razem 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Rozdzial I X

Inne dzialania Gminy majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy

1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem okresla si¢ jako priorytetowe

nastgpujace zasady:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

utrzymanie sktadnikow zasobu mieszkaniowego w nalezytym stanie technicznym poprzez
zabezpieczenie corocznie w budzecie gminy stosownych $rodkow na wykonywanie biezacych
remontow,

dazenie do jak najwigkszego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow Gminy,
racjonalizacja i urealnienie optat czynszu za lokal mieszkalny oraz kosztow zarzadu gminnym
zasobem mieszkaniowym,

sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowos$cia regulowania oplat czynszowych oraz
windykacja zalegtosci,

racjonalne gospodarowanie srodkami z budzetu Gminy przeznaczonymi na utrzymanie zasobu
mieszkaniowego,

adaptowanie w razie konieczno$ci na cele mieszkaniowe innych lokali.

2. Maly zasob mieszkaniowy gminy nie daje mozliwosci stosowania zamiany lokali, zwigzanych

z remontami lub modernizacja pomieszczen i budynkow.

3. Gmina Godziesze Wielkie w latach 2021 — 2026 nie planuje sprzedazy lokali wchodzacych w sktad

mieszkaniowego zasobu gminy.

Rozdzial X

Postanowienia koncowe

W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwala majg zastosowanie przepisy ustawy o ochronie praw

lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2020 r., poz. 611

Z p6zn.zm).
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Uzasadnienie
do uchwaly Nr XXXIII/225/2021 Rady Gminy Godziesze Wielkie z dnia 28 pazdziernika
2021 r. w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym

Zasobem Gminy Godziesze Wielkie na lata 2021-2026.

Wprowadzenie uchwaty w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Godziesze Wielkie na lata 2021 - 2026” zwigzane jest
z realizacjg art. 21 ust. 1 pkt. 1 oraz ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2020r.
poz. 611 z pdzn. zm.), naktadajacy na organ Rady obowiagzek uchwalenia Wieloletniego Programu

Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy.

Z uwagi na konieczno$¢ wypehienia obowigzku wynikajacego z przepisow prawa, uzasadnione

jest podjecia niniejszej uchwaty.

Uchwalony i zatwierdzony przez Rade Gminy Godziesze Wielkie ,,Wieloletni Program
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Godziesze Wielkie na lata 2021-2026” bedzie
podstawa do dalszego racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Godziesze

Wielkie.
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