Załącznik
do uchwały nr XVII/88/2012

Rady Gminy Godziesze Wielkie 
 z dnia 6 lutego 2012 roku
 

 

WIELOLETNI PROGRAM

GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM

ZASOBEM GMINY GODZIESZE WIELKIE NA LATA 2012 - 2016
 

Rozdział  I

 

Przepisy  ogólne

 

§ 1

 

1. Uchwała  reguluje zasady, prognozy  oraz  wieloletnią  politykę  gospodarowania  mieszkaniowym   zasobem  gminy  w  zakresie  wielkości,  potrzeb, stanu  technicznego, sprzedaży,  polityki czynszowej, realizacji  zarządzania  oraz  planowanych  wydatków. 

 

2. Gospodarowanie  lokalami  mieszkalnymi  wchodzącymi  w skład  mieszkaniowego  zasobu  gminy polega  w szczególności na:  sprzedaży lub  wynajmie lokali mieszkalnych .

 

3. Mieszkaniowy  zasób  tworzą  lokale  mieszkalne będące  własnością Gminy Godziesze Wielkie .

 

Rozdział II

 

Prognoza wielkości  oraz stanu  technicznego  zasobu mieszkaniowego  Gminy Godziesze Wielkie w latach  2012 – 2016. 

§ 2

 

Zasób  mieszkaniowy  znajduje  się  w budynkach  stanowiących  własność Gminy Godziesze .

 

Zasoby  mieszkaniowe  wg  form  własności na dzień 01.01.2012r. : 

	 Forma  własności 
	Ilość budynków
	Ilość  mieszkań

	1. Budynki mieszkalne stanowiące 

w całości własność Gminy Godziesze Wielkie
	4

	5



	Budynki mieszkalne stanowiące własność  wspólnot mieszkaniowych , w których Gmina Godziesze Wielkie  jest współwłaścicielem  
	 

2
	 

4

	Razem:
	6
	9


 

                                                                                           

 Prognozowany  stan zasobu mieszkaniowego przedstawia poniższa  tabela :

 

	 
	2012
	2013
	2014
	2015
	2016

	Liczba lokali mieszkalnych ogółem 
	9
	5
	5
	5
	5

	Lokale  socjalne 
	0
	0
	0
	0
	0

	Lokale mieszkalne 
	9
	5
	5
	5
	5

	Powierzchnia użytkowa w  m2 
	541
	285
	285
	285
	285


 

 

Prognozę  oparto  na  następujących założeniach :

-         Gmina Godziesze Wielkie  planuje  w 2012r  sprzedaż 4 lokali  mieszkalnych, znajdujących się w budynkach stanowiących własność wspólnot mieszkaniowych, w których Gmina jest współwłaścicielem.
 

Planowane są drobne remonty związane z poprawą estetyki  jak np. malowanie klatek schodowych, okien itp. po wcześniejszym złożeniu wniosku najemcy o konieczności przeprowadzenia takich prac. 
Większe remonty najemca będzie wykonywał na własny koszt, po uzyskaniu zgody Gminy Godziesze Wielkie. Koszty poniesionych remontów mogą zostać rozliczone na poczet czynszu pod warunkiem przedstawienia  prawidłowo wystawionej faktury VAT.
 

Aktualną strukturę  budynków  pod względem  wieku przedstawia  poniższa tabela : 

 

	Wiek   budynku
	Ilość
	Udział  procentowy

	Do 50 lat 
	3
	50%

	Od 50 do 100 lat
	3
	50%

	Powyżej 100  lat
	0
	0%

	Razem :
	4
	100%


 

 Stopień  zużycia technicznego  budynków :

	 Stopień  zużycia  budynku
	2012
	2013
	2014
	2015
	2016

	0-25 %
	3
	1
	1
	1
	1

	26-50 % 
	3
	3
	3
	3
	3

	51-75 %
	0
	0
	0
	0
	0

	76-100 %
	0
	0
	0
	0
	0

	 Liczba budynków
	6
	4
	4
	4
	4


 

Rozdział  III

 

Analiza  potrzeb  oraz  plan  remontów  i modernizacji  wynikający  ze  stanu  technicznego  budynków  i  lokali  na  lata  2012 -2016 .
 

§ 3

 

Z analizy struktury wieku budynków, w których znajduje się mieszkaniowy zasób Gminy Godziesze Wielkie, wskazuje iż 50% budynków znajduje się w użytkowaniu w okresie powyżej 50 lat. Stan techniczny budynków należących do zasobu jest m.in. uzależniony od wieku budynków, ich utrzymania jak również od ilości i jakości przeprowadzonych   w przeszłości remontów.

Dokonane remonty winny pozwolić na utrzymanie zasobu w stanie co najmniej niepogorszonym, a  nawet  przy  ich systematycznej  realizacji mogą doprowadzić do poprawy  stanu  technicznego  zasobu .

 

 

Prognoza  stanu  technicznego gminnego zasobu  mieszkaniowego : 

	Rok
	Stan  techniczny budynków

	
	dobry
	zadawalający
	Niezadowalający

	2012
	3
	3
	0

	2013
	1
	3
	0

	2014
	1
	3
	0

	2015
	1
	3
	0

	2016
	1
	3
	0


 

 

Użyte w  zestawieniu określenia oznaczają :

-  stan dobry – budynek w okresie  objętym prognozą  nie wymaga  napraw

-  stan zadawalający – średni, elementy  konstrukcji są w dobrym stanie, natomiast    

    inne elementy budynku należy naprawić, konserwować lub wymienić 

 

Rozdział  IV
 
Planowana  sprzedaż   lokali  mieszkalnych  w  latach  2012 -2016.
 

§ 4

 

Gmina Godziesze Wielkie planuje w kolejnych pięciu latach sprzedaży lokali mieszkaniowych będących jej własnością. W roku 2012 planowana jest sprzedaż 4 mieszkań o łącznej powierzchni 256,00 m 2
  

Rozdział V
 
Zasady  polityki  czynszowej 
Podstawową zasadą polityki czynszowej winno być założenie samofinansowania się gminnych zasobów mieszkaniowych, tzn. czynsze powinny być na takim poziomie, który zapewniłby pokrycie kosztów bieżącego utrzymania i drobnych remontów tych zasobów. 

§ 5

Ustala się następujące rodzaje czynszów:

a/ za lokale mieszkalne,

 

Czynsz obejmuje, koszty konserwacji, utrzymania  technicznego  budynku, koszty  utrzymania zieleni oraz wszystkich pomieszczeń wspólnego użytkowania, w tym opłaty za utrzymanie czystości, energię cieplną i elektryczną oraz koszty administrowania.  

 

§ 6

  

1.       Stawki czynszu miesięcznego za 1 m2 powierzchni użytkowej lokali ustala Wójt Gminy Godziesze Wielkie, z uwzględnieniem  czynników obniżających i podwyższających  wartość użytkową  lokali . 

2.       Czynnikami podwyższającymi wartość użytkową lokali, powodującymi podwyższenie stawki czynszu są:

-    kanalizacja – wc                                                   10 %

-    c.o.                                                                         20 %

-    łazienka                                                                 10 %

 

3.       Czynnikami obniżającymi stawkę bazową czynszu są:

-    w.c. poza lokalem                                                10 %



-    łazienka poza lokalem


          15 %


-    budynek przeznaczony do rozbiórki                 50 %

-    ciemna kuchnia                                                   10 %

-    brak kuchni                                                         10 %

-     lokal położony w suterenie                                10 %

 

 4.       Do czynnika powodującego obniżenie stawki czynszu ze względu na położenie lokalu w budynku przeznaczonym do rozbiórki nie dodaje się innych czynników obniżających stawkę bazową określonych w ust. 3.

5.       Czynsz i opłaty za świadczenia płacony będzie na rachunek  bankowy wskazany przez wynajmującego, z wyjątkiem przypadków, gdy strony pisemnie ustaliły zmianę terminu i formy.

§ 7

 

W celu poprawienia efektywności gospodarowania zasobem  oraz  zahamowania  degradacji  tego zasobu  ustala się  następujące  zasady  polityki czynszowej:

 

1.  Podwyższenie czynszu corocznie, jeden raz w roku z zachowaniem warunków określonych w art. 8a ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz.U. z 2005r. N 31, poz.266 ze zmianami)

   

Rozdział  VI
 
Sposób  i  zasady  zarządzania  lokalami  i  budynkami  wchodzącymi   w  skład  mieszkaniowego  zasobu  gminy  oraz  przewidywane zmiany  w  zakresie  zarządzania  mieszkaniowym  zasobem  gminy  w  latach 2012 –2016.
 
§ 8

 

 
Komunalne zasoby mieszkaniowe Gminy administrowane są przez Gminę Godziesze Wielkie.
 

Rozdział  VII
 
Źródła  finansowania   gospodarki  mieszkaniowej w  latach 2012 –2016 
 

§ 9

 

Jako źródła  finansowania  gospodarki  mieszkaniowej  przyjmuje się : 

 

-         wpływy  z czynszów  za lokale  mieszkalne,

-         wpływy  z  czynszów  za  lokale  użytkowe,

-         środki z budżetu gminy
Procentowe zestawienie  źródeł finansowania  gospodarki mieszkaniowej  w poszczególnych latach przedstawia poniższa tabela : 

 

	Źródła finansowania 
	2012
	2013
	2014
	2015
	2016

	Wpływy  z czynszów  za  lokale   mieszkalne
	 

80
	 

80
	 

80
	 

80
	 

80

	Wpływy  z  czynszów za  lokale  użytkowe
	20
	15
	15
	15
	15

	Wpływy  z budżetu  Gminy  Godziesze Wielkie 
	 

0
	 

5
	 

5
	 

5
	 

5

	Razem
	100 %
	100%
	100%
	100%
	100%


  

  
Rozdział VIII
 
Wysokość  wydatków  w  latach  2012 – 2016, z podziałem  na  koszty  bieżącej  eksploatacji, koszty  remontów  oraz  koszty  modernizacji  lokali  i budynków  wchodzących w  skład  mieszkaniowego  zasobu gminy.
  

§ 10

 

Procentowa  wysokość   wydatków  w  kolejnych latach  z podziałem  na poszczególne  rodzaje  kosztów  związanych  z  utrzymaniem  zasobu  przedstawia  poniższa tabela:

	Wydatki związane z utrzymaniem zasobu 
	2012
	2013
	2014
	2015
	2016

	Koszty bieżącej eksploatacji
	55
	60
	60
	60
	60

	Koszty  remontów
	35
	25
	30
	30
	30

	Koszty modernizacji  lokali i budynków
	 

10
	 

10
	 

10
	 

10
	 

10

	Razem 
	100 %
	100 %
	100 %
	100 %
	100 %


  

Na  koszty w  zakresie  utrzymania  zasobu  mieszkaniowego składa  się:

 1.  Koszty bieżącej  eksploatacji
2.  Koszty  techniczne  utrzymania zasobów, w tym:

-      koszty remontów bieżących budynków, lokali, pomieszczeń wspólnego  użytku.  

Rozdział  IX

 

Zasady  poprawy  wykorzystania  i racjonalizacji gospodarowania  mieszkaniowym  zasobem  gminy .

§ 11

 W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem określa się zasady  jako priorytetowe : 

 

a)  dążenie do jak największego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkańców gminy,

b)   racjonalizacja i urealnienie opłat czynszu  za lokale mieszkalne  oraz kosztów zarządu  gminnym  zasobem  mieszkaniowym,

c)   racjonalne gospodarowanie środkami z budżetu gminy przeznaczonymi na  utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego,

1

